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LANDMARK REDEVELOPMENT
Foulger‐Pratt Introduction:  About Us

12

 60+ years of experience in the 
DC metro area

 Family owned and operated
 Vertically integrated
 Experienced operator of various 
asset types

 7+ million stabilized square feet
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Foulger‐Pratt Introduction:  Culture & Core Values
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Foulger‐Pratt Introduction:  Select Projects

Downtown Silver Spring
Silver Spring, MD
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Foulger‐Pratt Introduction:  Select Projects

Park Potomac
Potomac, MD
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Foulger‐Pratt Introduction:  Select Projects

The Thornton
Alexandria, VA
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Project Context:  Background & Context

2007 Initial redevelopment planning process commences

2009 Landmark / Van Dorn Corridor Plan adopted

2009 General Growth Properties (mall owner) declares bankruptcy

2010 Howard Hughes Corporation (HHC) emerges as the new mall owner

2013 Approved DSUP for mall redevelopment (excl. Sears and Macy’s) – revised in 2015

2017 HHC purchases Macy’s store and begins re‐planning the redevelopment with Seritage Growth Properties 
(SRG), the owner of the Sears parcel

2019 New Chapter of Landmark / Van Dorn Corridor Plan approved

2020 Foulger‐Pratt, as managing member, partners with HHC and SRG to form development joint venture

Development team, Inova Health System, and the City of Alexandria announce an initial 
agreement to advance the development process

Background
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Project Context:  Background & Context

There have been previous efforts to redevelop this site.  Why is this time different?
Three equally critical elements and circumstances:

 Inova Health System’s plan to relocate and expand Inova Alexandria Hospital to the 
Landmark site;

 Foulger‐Pratt’s local expertise, reimagined plan / programming, and 
creative partnership with current landowners; and,

 City of Alexandria’s continued leadership, 
pragmatism, shared vision, and financial investment 
in the community and its infrastructure.

Building upon previous efforts 
and community engagement
 Long history of robust community 

involvement

 Prescriptive Small Area Plan (Ch. 10, 
2019)

 Ongoing collaboration with City Staff 
and community groups
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Planning & Design:  Framework Streets

Small Area Plan – Ch. 10 (Amended 2019) Per Concept I CDD Submission (Dec. 2020)

“Key to a reimagined Landmark neighborhood is the 
introduction of an interconnected street framework, 
a structure on which walkable, urban‐scale blocks 
and parks emerge.”
― 2019 Amendment to the Small Area Plan
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Planning & Design:  Land Uses

Small Area Plan – Ch. 10 (Amended 2019) Per Concept I CDD Submission (Dec. 2020)



Slide 21

LANDMARK REDEVELOPMENT
Planning & Design:  Land Uses

Key Consistencies & Proposed Refinements

Small Area Plan As Proposed

Max density (SF) 5.6 million SF 4.2 million SF

Majority uses category Multifamily

Non‐residential % of total density Min 20%

Active retail on Main Streets Yes

Activated retail core around 
Central Plaza Yes

Retail extended to Duke St. Preferred Included

Parks & Open Space Min. 3.5 acres of publicly accessible parks
& min. 25% avg. open space per development block (at‐ or above‐grade)

“Integral to the success of the neighborhood as a whole will be concentrating ground floor retail uses around 
the activated retail core where buildings frame the central plaza...”
― 2019 Amendment to the Small Area Plan
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Planning & Design:  Open Spaces

Small Area Plan – Ch. 10 (Amended 2019) Per Concept I CDD Submission (Dec. 2020)

“Important to the overall health of the community is the 
incorporation and connection of active and passive open spaces 
for all ages and abilities… programmed with a range of 
functions… where the public will be welcomed.”
― 2019 Amendment to the Small Area Plan
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Planning & Design:  Open Spaces – Central Plaza
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LANDMARK REDEVELOPMENT
Planning & Design:  Community Facilities & Benefits

Per Small Area Plan – Ch. 10 (Amended 2019) Per Concept I CDD Submission (Dec. 2020)

“A successful urban community is one that provides 
amenities and services for all residents.”
― 2019 Amendment to the Small Area Plan
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INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Inova Health System
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INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Conceptual Master Plan



Slide 27

INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Inova Blocks within Master Plan
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INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Inova’s Eastern Region Development Plan
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INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Serving the Community:  A New Alexandria Hospital Complex
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INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Program Stack:  Phase I
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INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Concept Plan:  Phase I
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INOVA ALEXANDRIA AT LANDMARK
Concept Plan:  Future Phase



LANDMARK
A catalyst for the West End 
A gathering place for all
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